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1.

Jahresumsatze

151

Anzahl der Kaufvertrage

Dem Gutachterausschup fir Grundstickswerte im Ennepe—Ruhr-
Kreis sind im Jahre 1987 insgesamt

1900 Kaufvertrage (1986 = 1 767)
zugeleitet worden.
Auszuwerten waren 1700 Kaufvertrage. 200 Kaufvertrage konnten
nicht ausgewertet werden, weil sie mit persénlichen oder un-

gewdhnlichen Verh&ltnissen behaftet waren, wie Tausch, Schen-
kung, Erbauseinandersetzung. ¢

Unter Berlicksichtigung der einzelnen Teilma@rkte und der Kauf-
vertrage des Vorjahres ergibt sich folgendes:

Kaufvertrage
1987
Anzahl Veranderungen
1986 1987 gegenuber dem
Vorjahr
unbebaute Grundsticke 397 529 + 33 %
bebaute Grundsticke 937 1.171 + 25 %
- davon Wohnungs-—
u. Teileigentum (473) (565) + 19 %

1 334 1 700



Die Graphik verdeutlicht die Umsatzentwicklung im Verlauf
der letzten Jahre nach der Anzahl der Kaufvertrage und nach
einzelnen Teilmarkten.
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Die prozentuale Entwicklung der Kaufvertrége zeigt, dap
sich 1987 gegeniliber 1986 die relativen Marktanteile der
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’

100 % 1——
80 %
| 42 % 39 % 35% Wohnungselgentum
|
60 % 1
bebaute Grundstiicke
40 %
20 % -!
|
|
unbebaute Grundstiicke

1983 1984 1986 1986 1987



Im einzelnen ergibt sich fur die verschiedenen
Teilmarkte folgendes:

Kaufvertrage
1987
Anzahl Anteil

Bebaute Grundsticke

- Ein-, Zwei- u.
Mehrfamilienhé&user 460 39 %
- Wohnungs— u. Teil-

eigentum 565 48 %

- Gewerbeobjekte 46 4 %
- Erbbaurechte 26 2 %
- Garagen/Einstellplatze 69 6 %
- Sonstige Gebaude 5 1 %
£ 1713 100 %

Unbebaute Grundsticke

- Land- u. forstw. Flachen 58 11 %
- beglinstigtes Agrarland 25 5 %
- Bauerwartungsland 1 0 %
- Rohbauland 10 2 %
- baureifes Land 183 35 %
- Erbbaurechte 2 0%
- Gewerbeflachen i5 3 %
- Gemeinbedarfsflachen 10 2 %
- Verkehrsflachen 70 13 %
- Arrondierungen 150 28 %
— Sonstige Flachen byt 1 %
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Anzahl der Kaufvertrage - baureifes Land -

Die Anzahl der Kaufvertrage hat sich gegentber

dem Vorjahr kaum verdndert. 1987 konnten insgesamt

168 Kaufvertrage fir unbebaute Wohnbauflédchen zur Er-
mittlung der Bodenrichtwerte und der Bodenpreisindexreihe
herangezogen werden. 15 Kaufvertrdge waren mit persdnlichen
oder ungewdhnlichen Verhaltnissen behaftet.

Umsatzentwicklung der Kaufvertrage in den kreisangehdrigen
Stadten:

Anzahl Anteile
1986 1987 . - 1986 1987

Breckerfeld 11 22 T % 13 %
Ennepetal 12 15 8 % 9 %
Gevelsberg 15 19 10 % 11 %
Hattingen 16 16 11-% 10 %
Herdecke 19 17 13"% 10 %
Schwelm 15 11 10 % 7%
Sprockhovel 38 47 25 % 28 %
Wetter 25 21 16 % 12 %

151 168 100 % 100 %

Die Entwicklung der Kauffdlle in den letzten Jahren flr
"baureifes Land", die zur Ermittlung der Bodenpreisindex-
reihe flr den Ennepe-Ruhr-Kreis herangezogen werden konnten,
ist aus der Graphik zu ersehen.
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Flachenumsatz
Der Flachenumsatz betrug im Jahre 1987 insgesamt
208,2 ha.

Die anteiligen Grundsticksflachen aus den Vertragen uUber
Wohnungs—- und Teileigentum sind darin nicht enthalten.

Im einzelnen wurden im Ennepe-Ruhr-Kreis folgende Flachen
umgesetzt:

Flachenumsatz
1987
Flache ha Anteil
Bebaute Grundstilcke
- Ein—- u. Zweifamilienhauser 47,3 23 %
- Mietwohnhauser 13,6 6 %
- Gewerbeobjekte 131 .5 5 %
- Sonstige Objekte 3.8 2 %
76,2 36 %
Unbebaute Grundsticke
- Wohnbauland (insgesamt) 11,8 6 %
— Gewerbliche Bauflachen 3,9 2 %
— Land- u. forstw. Flachen 3043 50 %
- Gemeinbedarfs-/Verkehrsflachen 7,6 4 %
— Sonstige Flachen / Arrondie-
rungen 4,4 2 %

132,0 64 %



Graphische Darstellung - Flachenumsatz
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Geldumsatz

Der Geldumsatz fir bebaute und unbebaute Grundsticke

betrug im Jahre 1987

ca. 279.2 Millionen DM.

Bebaute Grundsticke

- Ein- u. Zweifamilienhauser
- Mietwohnhauser

- Wohnungs—- u. Teileigentum
- Gewerbeobjekte

— Sonstige Objekte

Unbebaute Grundsticke

- Wohnbauland

- Gewerbliche Bauflachen

- Land- u. forstw. Fléachen

- Gemeinbedarfs—/Verkehrsflachen
- Sonstige Flachen / Arrondie-

rungen

Geldumsatz
1987
Mio DM Anteil
104, 2 37 %
34,8 12 %
77,0 28 %
24,8 %
-1 %
246,3 88 %
21,1
Aok
355
s
2,9 1 %

32,9 <12 %
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Graphische Darstellung - Geldumsatz
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2. Preisentwicklung

2.1 Wohnbaufladchen - baureifes Land

Die Bodenpreisentwicklung im Ennepe—-Ruhr-Kreis fur Wohnbau-
flachen (baureifes Land) stagniert gegeniber dem Vorjahr.
Der Vergleich der letzten Jahre zeigt eine leicht fallende
Tendenz.

Durchschnittliche Bodenpreise ' IndexXx
- DM/m2? (Gleitendes Mittel)
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Flir die kreisangehorigen Stadte ergeben sich 1987 folgende
durchschnittliche Bodenpreise fur baureifes Land:

Veranderungen gegen-
50 100 150 2(1)0 2:50 DM/m?2 Gber dem Vorjahr

12 %

20 %

Preisentwicklung Veranderungen

DM/m? gegenﬁber dem
Vorjahr
1986 1987

Breckerfeld 217 198 - %
Ennepetal 181 191 + %
Gevelsberg 179 190 + %
Hattingen 251 280 + 12 %
Herdecke 209 204 = %
Schwelm 251 202 - - 20 %
Sprockhével 215 220 + %
Wetter 230 213 5 %



Die Haufigkeitsverteilung der Quadratmeterpreise 1987
fir baureifes Land im Ennepe-Ruhr-Kreis zeigt, dap die
meisten Preise zwischen 200 und 225 DM/m? liegt.

30%
Haufigkeitsverteilung der Quadratmeterpreise
fiir baureifes Land -1987-
20%
10%-
o
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Die Haufigkeitsverteilung der Kaufpreise fir baureifes
Land 1987 ergibt, dap im Ennepe—-Ruhr-Kreis nahezu 30 %
der Grundstuckskadufe zwischen 50 - 75.000 DM und ca.
65 % zwischen 25 — 100.000 DM liegen.
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Die Haufigkeitsverteilung der Grundstlcksgrépfen fir bau-
reifes Land zeigt, dapf Grundstlcke von ca 150 — 375 m?
einen Marktanteil von ca. 50 % haben.

Haufigkeitsverteilung der GrundstiicksgroBen
von baureifem Land

-1987-
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Eine Untersuchung der Abhangigkeit zwischen Kaufpreis (DM/m?2)

und der Grundsticksgrépfen (m2) ergab, daP im Bereich der

GrundstlicksgréBen bis ca. 450 m? eine Abhédngigkeit zwischen
dem Kaufpreis und der Grundstlcksgrdfe besteht. Bei grdferen

Grundstuicken ist die Abhangigkeit zwischen Kaufpreis und
Grundsticksgréfe weniger relevant.

Abhéangigkeit zwischen
Kaufpreis (DM/m?)
und GrundstiicksgroBe (m?)

L
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2.2 Gewerbliche Bauflachen

Die Bodenpreise flir gewerbliche Baufldchen stagnieren. Im
Ennepe-Ruhr-Kreis werden im gewdhnlichen Geschaftsverkehr
Preise zwischen 30,-- und 60,-- DM/m2? erzielt.

Die vom Gutachterausschup ermittelten durchschnittlichen Bo-
denrichtwerte flir gewerbliche Bauflachen - erschliefungs-
beitragsfrei, in mittleren Lagen - betragen fir die einzelnen
kreisangehdérigen Stadte 1987:

Breckerfeld 40,-- ‘DM/m?
Ennepetal 45,-- DM/m?
Gevelsberg 50,—— DM/m?2
Hattingen 50,-- DM/m?
Herdecke 55.—— DM/m?
Schwelm 50,-—- DM/m3
Sprockhoével 50,—— DM/m?

Wetter 55,—— DM/m?
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Land—- und fortwirtschaftliche Flachen

Die Preise fur landwirtschaftliche Flachen liegen zwischen
2 und 5 DM/m? und fur forstwirtschaftliche Flachen zwischen
1 und 3 DM/m? (einschl. Aufwuchs).

Die Entwicklung der land- und forstwirtschaftlichen Flachen
im Ennepe-Ruhr-Kreis von 1980 - 1986 (Gleitendes Mittel) und
"i- die Durchschnittspreise 1987 sind aus der Graphik bzw.
den Tabellen zu entnehmen.

Landwirtschaftl. Flachen Forstwirtschaftl. Flachen
1980 - 4,40 DM/m? 1980 - 2,70 DM/m?
1981 - 3,90 DM/m? 1981 - 2,65 DM/m?
1982 - 3,87 DM/m? 1982 - 2,42 DM/m?
1983 - 4,00 DM/m? 1983 - 2,29 DM/m?
1984 - 3,98 DM/m? 1984 - 2,53 DM/m?
1985 - 3,94 DM/m? 1985 - 2,51 DM/m?
1986 - 3,68 DM/m? 1986 - 2,07 DM/m2
1987 - 3,78 DM/m? 1987 - 1,81 DM/m?

DM/m?
—— Landwirtschaft —— — Forstwirtschaft
5
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3. Kaufpreisschwerpunkte

3 5 il

3.1 Ein- und Zweifamilienhauser

Kaufpreise 1984 1985 1986 1987
TDM
bis 100 3 % 5 % 4 % 4 %
100 = 200 17 % 17 % 16 % 16 %
200 = 300 27 % 41 % 37 % 42 %
300 - 400 37 % 29" % 30 % 28 %
400 = 500 % 6 % 6 % 7 %
500 < - 10080 % 6 % 7 % 3 %
1 1984 - 382 ¥auffalle 1986 - 361 Kauffalle
1985 - 443 Kauffalle 1987 - 370 Kauffalle
181
il
<o Anzahl der Kaufalle
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Mehrfamilienhauser

Kaufpreise
TDM
bis 100
100 2 200
200 - 300
300 = 400
400 = 500
500 - 1.000
uber 1.000

11984 =
1985 =

Anzahl der Kouffalle

1984 1985 1986 1987
2% - 6 % 7%
6 % 7 % 19 % 21 %

18 % 16 % 31 % 19 %

16 % 9 % 19 % 20 %

18 % 9 % 4 % 7 %

30 % 41 % 14 % 24 %

10 % 18 % 7 % 2 %

50 Kauffalle
44 Kaufféalle

1986 -
19871 -

69 Kauffalle
90 Kauffalle

200

1000
Kaufpreise in TOM
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3.3 Wohnungseigentum

Kaufpreise
TDM
bis
100 =
200 &
300 =
400 =
500 s
uber 1.

[ 1984 - 592 Kauffille
1985 - 545 Kauffalle

Anzahi der Kauffalle

100
200
300
400
500
000
000
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1987

1984 1985 1986
16 % 19 % 19 % 43 %
41 % 56 % 54 % 43 %
38 % 21 % 21 % 13 %
4 % 3 % 3 % 1%
1% 1% 1% 0 %
- o 2 % 0 %
= = 0% 0 %
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565 Kauffalle
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