( Erlduterungen zu den Bodenrichtwerfen

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens, fiir den im
Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhdltnisse vorliegen. Er ist bezogen
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Es handelt sich vorwiegend um voll erschlossene, baureife Grundstiicke
fur freistehende Ein- und Zweifamilienhduser, Doppelhaushdlften und
Reihenend- sowie Reihenmittelhduser.
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Von Beitragsfreiheit ist auszugehen, wenn fUr das fertig vermessene und im Grund-
buch nachgewiesene Baugrundstick
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- der ErschlieBungsbeitrag gemdR § 127 Baugesetzbuch (BauGB)

- der Kanalanschlussbeitrag ohne den Hausanschluss (Abgabe fur den erstmaligen
Anschluss des Grundstiicks an die offentliche Entwdsserungsanlage) nach dem
Kommunalabgabengesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (KAG) sowie

- der Kostenerstattungsbeitrag gemdl & 135a BauGB (nafturschutzrechtliche Aus-
gleichsabgaben; Aufwand fir den Grunderwerb und fir die erstmalige Herstellung)

—————— N \ bereits erhoben wurde bzw. nicht zu entrichten ist.
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_____ Auflerdem werden die Bodenrichtwerte grundsdtzlich altlastenfrei ausgewiesen. Die
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< Abweichungen eines einzelnen Grundstiicks von dem Bodenrichtwertgrundstiick in den
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R “63 Vorwerk 4 werfbeeinflussenden Merkmalen und Umstanden - wie ErschlieBungszustand, spezielle
&l 195 P\ Lage, Art und MaB der baulichen Nutzung, Bodenbeschaffenheit, Grundstucksgestalt -
ey Le «© - bewirken in der Regel entsprechende Abweichungen seines Verkehrswertes von dem
® T WE|2|[=60 0P soraro ) § Bodenrichtwert. Bei Bedarf kdnnen Antragsberechfigte nach § 193 BauGB ein Gutachten
oy e A7 des Gutachterausschusses fiir Grundstickswerte dber den Verkehrswert beantragen.
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Y | ' . e ' schuss fir Grundstickswerte im Ennepe-Ruhr-Kreis die in dem Auszug daraus
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Kartengrundlage:

Stadtplanwerk Ruhrgebiet (Regionalverband Ruhr)
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Die Karte ist gesetzlich geschutzt,
diese darf nur mit Erlaubnis des Herausgebers im Rahmen eines
Nufzungsrechts vervielfdltigt, umgearbeitet oder vercffentlich werden.
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