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Erlauterungen zu den Bodenrichtwerten

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens, fir den im

Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhdltnisse vorliegen. Er ist bezogen

auf den Quadratmeter Grundstiicksfldche eines Grundstiicks mit definiertem

Grundstiickszustand (Bodenrichtwertgrundstiick).

Bodenrichtwerte werden im Ennepe-Ruhr-Kreis fir baureifes und bebautes Land

‘ abgeleitet. Die Bodenrichtwerte sind in bebauten Gebieten mit dem Wert ermittelt
worden, der sich ergeben wirde, wenn das Grundstick unbebaut wire.
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Branten POt . Individueller Wohnungsbau

Es handelt sich vorwiegend um voll erschlossene, baureife Grundsticke
fir freistehende Ein- und Zweifamilienhduser, Doppelhaushdlften und
Reihenend- sowie Reihenmittelhduser.

blau ......... Geschosswohnungsbau
Es handelt sich vorwiegend um voll erschlossene, baureife Grundstiicke
fur zwei- und mehrgeschossige Gebdude (Mietwohngebdude, Eigen-
tumswohnungen oder gemischt genutzte Gebdude).

schwarz....bewerbe
Es handelt sich um voll erschlossene, baureife GrundstUcke fur eine
industrielle oder produzierende Nutzung. Hierbei sind aber eigenstdndige
oder produktbezogene Dienstleistungen nicht ausgenommen.
Ist der Bodenrichtwert zusdtzlich mit einem Stern = gekennzeichnet,
ist hier eine Biro- oder Handelsnutzung vorherrschend.
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Ein nicht eingeklammerter Bodenrichtwert bezieht sich auf ein beitragsfreies, ein
eingeklammerter Bodenrichtwert () auf ein beitragspflichtiges Richtwertgrundstiick.
Von Beiftragsfreiheit ist auszugehen, wenn fir das fertig vermessene und im Grund-
buch nachgewiesene Baugrundstiick

- der ErschlieBungsbeitrag gemd § 127 Baugesetzbuch (BauGB)

- der Kanalanschlussbeitrag ohne den Hausanschluss (Abgabe fiir den erstmaligen
Anschluss des Grundsticks an die dffentliche Entwdsserungsanlage) nach dem
Kommunalabgabengesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (KAG) sowie

- der Kostenerstattungsbeitrag gemd § 135a BauGB (naturschutzrechtliche Aus-
gleichsabgaben; Aufwand fir den Grunderwerb und fir die erstmalige Herstellung)

bereits erhoben wurde bzw. nicht zu enfrichten ist.
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Aulerdem werden die Bodenrichtwerte grundsdtzlich altlastenfrei ausgewiesen. Die
Bodenrichtwerte beriicksichtigen die flachenhaften Auswirkungen des Denkmalschutzes
(z.B. Ensembles in historischen Altstddten), nicht aber das Merkmal Denkmalschutz
eines Einzelgrundstiicks.
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Abweichungen eines einzelnen Grundstiicks von dem Bodenrichtwertgrundstick in den
wertbeeinflussenden Merkmalen und Umstdnden - wie ErschlieBungszustand, spezielle
Lage, Art und Mall der baulichen Nutzung, Bodenbeschaffenheit, Grundstiicksgestalt -
bewirken in der Regel entsprechende Abweichungen seines Verkehrswertes von dem
Bodenrichtwert. Bei Bedarf konnen Antragsberechtigte nach § 193 BauGB ein Gutachten
des Gutachterausschusses fir Grundstickswerte tber den Verkehrswert beantragen.
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Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung. Anspriiche gegeniiber Behsrden und
sonstigen Institutionen, insbesondere den Trdgern der Bauleitplanung oder den Bau-
genehmigungsbehorden konnen weder aus den Bodenrichtwerten noch aus den sie

beschreibenden Attributen abgeleitet werden.
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STAND : 01.01.2010

Fischers-

Gemdl § 193 Absatz 5 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der Gutachteraus-
schuss fir Grundstickswerte im Ennepe-Ruhr-Kreis die in dem Auszug daraus
angegebenen Bodenrichtwerte nach den Bestimmungen des Baugesefzbuches
und der Gutachterausschussverordnung NRW vom 23.03.2004 (SGV. NRW. 231)
zum Stichtag 01.01.2010 ermittelt.

Schwelm, 17.02.2010

gez. Wagenbach
Vorsitzender

Karftengrundlage:

Stadtplanwerk Ruhrgebiet (Regionalverband Ruhr)
Mafstab: 1:12500

Herausgeber:

Gufachterausschuss fur Grundstuckswerte im Ennepe-Ruhr-Kreis
wwW.gutachferausschuss.en-kreis.de
www.boris.nrw.de

Die Karte ist gesefzlich geschutzf,
diese darf nur mit Erlaubnis des Herausgebers im Rahmen eines
Nutzungsrechts vervielfdltigh, umgearbeifet oder veroffenflich werden.

Fur die Richtigkeit der Darstellung wird keine Gewdhr Ubernommen.

Gedruckt am: 23.02.2010




